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Szanowny Panie Redaktorze,

W zwigzku z artykutem, ktéry ukazat sie w dniu 5 listopada 2014 roku w Rzeczpospolitej pt.: ,Intruz
w kancelarii” autorstwa Pana Roberta Walczaka, wnosze o sprostowanie na podstawie art. 31 Ustawy
Prawo prasowe z dnia 26 stycznia 1984 roku nieprawdziwych informacji w nim zawartych.

Ponizej przedstawiam stanowisko Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci.

Dlaczego posrednik przychodzi do notariusza?

Kazdy zawod obrasta uproszczeniami i stereotypami, ktére na ogot sg nastepstwem uogolnien i braku
checi do ich weryfikacji. Mogg by¢ one pozytywne lub negatywne. W zaleznosci od tego, jak
postrzegana jest dana branza, niekiedy znacznie wptywajg na jej wizerunek i spoteczng percepcje.
Sytuacjg szczegolng jest jednak przypadek, gdy stereotyp nie tworzy sie ,sam” przy udziale wielu
anonimowych ludzi, lecz na jego powstanie chca oddziatywaé jednostki, podejmujgce dziatania
w interesie innej grupy zawodowej, ukrywajac to jednak skrzetnie pod szczytnymi hastami i wzywajgc
do przestrzegania prawa

Za cel swoich dziatan radca prawny Robert Walczak przyjgt wyrzucenie posrednikéw z kancelarii
notarialnych. W swoim artykule ,Po co posrednik chodzi do notariusza® (,Rzeczpospolita”,
05 listopada 2014), nie doé¢, iz pan mecenas przypisat posrednikom swoiste wécibstwo, to réwniez
uznat ich dziatanie, a nawet samg obecnos¢ w kancelarii notarialnej, za nielegalne. Mimo, ze Autor
poczynit prawdziwe obserwacje, to wnioski, ktére wyciggnat, nalezy oceni¢ jako co najmnigj
nieuprawnione. Tak, to prawda, posrednicy w obrocie nieruchomosciami towarzyszg swoim klientom
podczas spotkah w kancelariach notarialnych. Réwniez sg obecni przy odczytywaniu aktow
notarialnych i skiadaniu pod nimi podpisow. W ten wilasnie sposob realizujg istotng czes¢ swoich
zobowigzan wobec klienta, wynikajgcych z umowy poérednictwa w obrocie nieruchomo$ciami.
Spotkanie u notariusza ma szczegdlne znaczenie, albowiem wczes$niej podjete decyzje, poprzedzone
nieraz skomplikowanymi analizami i negocjacjami, w koncu osiggajg swoj nieodwracalny finat.
Posrednik wspodlpracuje ze swoim klientem nierzadko przez wiele miesiecy. W tym czasie poznaje
jego oczekiwania i potrzeby oraz obawy. Tlumaczy kolejne etapy postepowania, zwraca uwage na
ich prawne, ekonomiczne i zyciowe nastepstwa, wspiera organizacyjnie i technicznie, stara sie
eliminowac stres i tagodzi¢ ewentualne napiecia. To wtaénie poérednik w obrocie nieruchomoéciami
jest tgcznikiem pomiedzy klientem a notariuszem. Do kancelarii notarialnej dostarcza niezbedne
dokumenty i dane, klientom objasnia konieczne procedury i zasady. W catym procesie realizacji
transakcji stara sie $cisle wspolpracowaé z notariuszem. Zaden posrednik nie nadzoruje czynnoéci



notarialnych w sensie merytorycznym, tym bardziej nie kontroluje notariusza, nigdy tez nie podwaza
jego kompetencji i uprawnien. Wspdipraca posrednika i notariusza opiera si¢ na wzajemnym
szacunku i respektowaniu zakresu odpowiedzialnosci i kompetencji. To, co tgczy notariusza
i posrednika w obrocie nieruchomosciami, to obowigzek zachowania tajemnicy. | nie jest to tylko
kwestia przepisow, ale réwniez poczucia odpowiedzialnosci i rzetelnosci. Skutkow, nie tylko prawnych,
naruszenia tej zasady nie trzeba ttumaczy¢ zadnemu poérednikowi.

Dlaczego notariusze akceptujg obecno$¢ posrednikéw w kancelarii? Dlatego, ze taka jest wola
klientow, a zaden przepis nie nakazuje, by przy zawieraniu aktu notarialnego byly obecne tylko strony
i sporzadzajgcy umowe notariusz. Ponadto notariusz jest zobowigzany do zastosowania takich
rozwigzan prawnych, ktére odpowiadajga woli klienta. Wielokro¢ stres, ktory jest zwigzany
z podpisaniem aktu notarialnego (nie zawsze dotyczacego zbycia, badZ nabycia nieruchomosci),
moze by¢ na tyle silny, ze strony oczekujg ,duchowego wsparcia” osoby, do ktorej majg zaufanie,
gdyz zwieksza to poczucie komfortu psychicznego.

Autor artykutu sugeruje, iz jedynym powodem, dla ktérego posrednik upiera sig¢ przy swojej obecnosci
jest che¢ poznania ceny sprzedazy nieruchomosci oraz obliczenie wysokosci zadanego
wynagrodzenia. Czy tak jest w rzeczywistosci? Po co posrednikowi wglad (,odstuchanie”) do aktu
notarialnego, skoro ostateczna cena transakcyjna jest mu doskonale znana, albowiem zostata juz
dawno ustalona w jego obecnosci, czasami z jego aktywnym zaangazowaniem w procesie negocjacji.
W akcie notarialnym nie pojawig sie istotne postanowienia, ktérych strony wczesniej by nie omowity.
Oczywiscie, kontrahenci mogg zmieni¢ warunki umowy nawet w ostatnim momencie przed ztozeniem
podpisdow. W takiej sytuacji moze okazac sie potrzebny mediator (nie bedzie nim notariusz) i takg rolg
strony moga powierzy¢ posrednikowi w obrocie nieruchomosciami.

Nie po to rowniez posrednik w obrocie nieruchomosciami idzie do notariusza by zgdac prowizji.
Sposob zaptaty wynagrodzenia ustalony zostat znacznie wezesniej, w tresci umowy posrednictwa. Nie
zawsze ma charakter prowizji (procentowy). Coraz czesciej jest to kwota ryczattowa, ktorej wielkosé
zostata wynegocjowana przez strony umowy. Nikt nikogo do niczego zmusi¢ nie moze, ale gdy
warunki umowy zostang ustalone, a umowa podpisana — pacta sunt servanda.

Posrednik w obrocie nieruchomos$ciami nie jest intruzem w kancelarii notarialnej. Jak juz
wspomnielismy, brakuje rowniez podstaw prawnych dla stwierdzenia, iz jego obecno$¢ tamie przepisy.
Wykonujac rzetelnie swoj zawdd, stara sie sprosta¢ oczekiwaniom klientéw w catym procesie zbycia
lub nabycia nieruchomosci. Czynigc z tego zarzut, autor artykutu podwaza réwniez zasadnosc
obecnosci innych oséb, w tym adwokatdéw i radcow prawnych; notariusze uznajg takg sytuacje za
logiczng z punktu widzenia interesow klienta.

Zawsze oceniajgc innych, warto zachowac dystans i odrobine zdrowego rozsgdku.

Anna Jackowska — Wiceprezydent PFRN
Grzegorz Dobrowolski — Wiceprezydent PFRN
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