A

POLSKA FEDERACJA % RYNKU NIERUCHOMOSCI

ul. Swietokrzyska 36 lok. 8, 00-116 Warszawa, tel. (22) 654 58 69, fax (22) 825 34 95 Pracodawey
email: federacja@pfrn.pl http://www.pfrn.pl = Roisiey

Warszawa, dnia 14 stycznia 2016 r.
1.dz. 1-9/2016

Szanowny Pan

Krzysztof Jurgiel

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
ul. Wspdina 30

00-930 Warszawa

6L QUA O U % ( ! 'CQ,UQE /

W zwigzku ze skierowaniem projektu ustawy o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw, Polska Federacja Rynku
Nieruchomosci, zrzeszajaca regionalnej stowarzyszenia skupiajace osoby fizyczne wykonujace zawéd
poérednika w obrocie nieruchomosciami i/lub zarzadcy nieruchomosci, dziatajaca od ponad 20 lat,
niniejszym przedstawia uwagi do zamierzonego aktu prawnego.

W przekonaniu Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci projektowana ustawa jest nadmiernie
restrykcyjna, wptynie w sposdb niekorzystny na obrét nieruchomosciami rolnymi stanowigcymi
wiasnos¢ oséb, przede wszystkim fizycznych, a takze na mozliwoéé tworzenia nowych gospodarstw
rolnych przez mtodych ludzi.

Przede wszystkim trzeba wskaza¢, ze projektowana nowelizacja przepisow Kodeksu cywilnego
prowadzi do znaczacego ograniczenia wiascicieli w realizacji przystugujacego im prawa wiasnosci,
manifestujgcego si¢ m.in. w uprawnieniu do zbycia nieruchomosci i wyboru najkorzystniej oferty,
przede wszystkim w aspekcie finansowym, jak i zniesienia wspdiwtasnosci. Powaznemu zawezeniu
ulegto takze prawo do dziedziczenia gospodarstw rolnych, co narusza prawo spadkodawcy do
wyznaczenia spadkobiercy.

Natozenie na nabywce nieruchomosci rolnej obowigzku prowadzenia gospodarstwa rolnego,
w skfad ktérego weszta nabyta nieruchomos¢ rolna, przez okres co najmniej 10 lat od dnia jej nabycia,
w ocenie Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci, jest zbyt uciazliwe. Jedynie sad powszechny i tylko z
przyczyn losowych, niezaleznych od nabywcy, moze — jak zapisano w projektowanym art. 2b ustawy
0 ksztattowaniu ustroju rolnego — zezwoli¢ na zbycie nieruchomosci lub oddanie w posiadanie innym
podmiotom.

Przepis ten powoduje przypisanie wiasciciela do ziemi, od ktdrej bedzie sie mdgt uwolnié, jedynie w
przypadku cigzkiej choroby lub trwatego kalectwa, na tyle powaznych, ze uniemozliwiajacych
prowadzenie gospodarstwa rolnego nawet przy pomocy zatrudnionych  pracownikéw
i z wykorzystaniem maszyn. Nie bedzie wiec mégt np. oddaé gospodarstwa rolnego w dzierzawe na
okres 1 roku, aby w tym czasie uda¢ sie do innego kraju w celu pogtebienia lub pozyskania
specjalistycznych wiadomosci, w tym praktycznych; tego rodzaju wyjazd nie speinia warunku
zaistnienia przyczyny losowej, niezaleznej od wtasciciela gospodarstwa rolnego.



Projektowane przepisy prowadza do znacznego ograniczenia mozliwosci nabywania gruntéw rolnych
przez osoby, ktére nie wywodza si¢ z obszaréw wiejskich. Jednym z kryteridw wymienionych
w projektowanym art. 2a ust. 4 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego jest rekojmia nalezytego
prowadzenia dziatalnoci rolniczej. Brak jednak wyjasnienia jakie zasadach miatby obowigzywaé przy
badaniu spetnienie tego warunku przez kandydata na nabywce. Wypetnienie pozostatych warunkéw
np. przez absolwenta studiéw rolniczych pochodzacego z obszaru miejskiego takze jest nadmiernie
utrudnione.

Jednoczesnie przekazujac powyzsze informacje liczymy na dalszy udziat we pracach legislacyjnych
i szanse na przedstawienie naszych rozwigzan.
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