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pt: ,,Behawioralne aspekty wyceny nieruchomosci”

Przedmiotem rozwazan jest wycena nieruchomosci. Dobrze okreSlona wartos¢ jest
warunkiem sprawnego funkcjonowania rynku a takze calej gospodarki. Waga wyceny a takze
zlozono$é nieruchomosci, jako przedmiotu wyceny i ztozonos¢ procesu wyceny spowodowaly, ze w
wielu pafistwach proces dochodzenia do wartodci zostat $ciSle okreslony. Ma on charakter
normatywny. W latach 80-ych XX wieku psycholodzy amerykanscy udowodnili, Ze na przebieg
procesu wyceny i na jego wynik maja wplyw czynniki behawioralne, co uruchomito badania nad
zachowaniami rzeczoznawcow 1 ich klientow, silnie uwarunkowanych psychologicznymi odczuciami.

Hipoteza badawcza zaklada, ze rzeczoznawcy majatkowi nie przestrzegaja normatywnego
modelu wyceny nieruchomos$ci. Wartosé tego modelu jest niewielka. Celem pracy jest ujawnienie
istotnosci wplywu czynnikoéw pozaekonomicznych w wycenie nieruchomosci i mechanizm
odchodzenia od modelu wyceny.

Cel pracy realizowany jest w czterech rozdziatach. W rozdziale pierwszym przedstawiono
teorie podejmowania decyzji oparte na paradygmacie homo oeconomicus. Rozdziat drugi prezentuje
wiedze z zakresu ekonomii behawioralnej oraz psychologii ekonomicznej, analizujac
pozaekonomiczne aspekty podejmowania decyzji. Trzeci rozdzial pracy magisterskiej dotyczy historii
oraz postrzegania kategorii wartosci. W tej czg$ci pracy zaprezentowany zostal takze normatywny
model wyceny nieruchomosci w Polsce. Rozdzial czwarty stanowi syntez¢ wiedzy na temat
dotychczasowych badafi nad behawioralnymi aspektami wyceny nieruchomosci w  Stanach
Zjednoczonych, Wielkiej Brytanii, Nowej Zelandii, Malezji i w Polsce. Analiza dokumentéw
sadowych, dotyczgcych wyceny nieruchomosci w Norymberdze potwierdzita stosowanie przez
rzeczoznawcow heurystyk, gtéwnie heurystyki zakotwiczenia i dostosowania. Praca magisterska
ujawnila wystepowanie czynnikow pozackonomicznych w procesie wyceny nieruchomosci,
potwierdzila, ze rzeczoznawcy majatkowi nie przestrzegaja normatywnego modelu wyceny. Dzialaja
oni w bardzo bogatym S$rodowisku informacyjnym, znajduja si¢ pod wplywem emocji, daza do
maksymalizacji wlasnej satysfakcji lub uzytecznosci. Sg podatni na heurystyki iulegaja bledom
myS$lenia. Jednak nie nalezy podchodzi¢ do tego w sposob krytyczny, heurystyki i blgdy myslowe sa
nie do unikniecia. Nie chroni przed nimi nawet specjalistyczna wiedza. Dotycza kazdego z nas.
Wystepowanie heurystyk w wycenie nieruchomosci nakazuje jednak ich analize, ujawnianie i dgzenie
do ich zlagodzenia. Swiadczy to o potrzebie podjecia niezbednych dzialah ze strony organizacji
zawodowych zrzeszajacych rzeczoznawcoéw majatkowych, ktére pozwola na niwelowanie wptywu

czynnikéw behawioralnych i zmniejszenie subiektywizmu w wycenie nieruchomosci.
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