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L.az I-82/2017

Szanowny Pan Senator Stanistaw Kogut
Przewodniczacy Komisji Infrastruktury

Szanowny Pan Senator Piotr Zientarski
Przewodniczacy Komisji Samorzadu Terytorialnego i Administracji Panstwowej

oraz PP. Senatorowie - cztonkowie w/w Komis;ji

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci niniejszym zgtasza uwagi i wnioski do przyjetego przez Sejm rzadowego
projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych innych ustaw

Dotyczy zmiany 51) po art. 198a dodaje sie art. 198b—198e w brzmieniu:

LArt. 198b, 1. Kto:
1) dokonuje okreslenia wartosci nieruchomosci bez spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 174 ust. 7,
2) wykonuje czynnosci okreslone w umowie posrednictwa, o ktérej mowa w art. 180 ust. 3, bez spetnienia
warunku, o ktérym mowa w art. 179a,
3) podejmuje decyzje i wykonuje czynnosci okreslone w umowie o zarzadzanie nieruchomoscia, o ktdrej
mowa w art. 185 ust. 2, bez spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 184a

— podlega karze grzywny w wysokosci do 50 000 zt

Niestety w powyiszej zmianie nie zachowano logicznej konsekwenciji. Jesli w ust.1, pkt. 2) i 3) odniesiono sie do
konkretnych artykutéw ustawy, to juz w ust.1, pkt. 1) tego nie zrobiono. Zaproponowany przepis budzi takie
same kontrowersje i watpliwosci jak przepis zmieniony na posiedzeniu Podkomisji. Ogélne pojecie ,okresiania
wartosci nieruchomosc/’ bez odniesienia do ustawy moze budzi¢ watpliwosci, tak jak to miato miejsce na
posiedzeniu Podkomisji nawet wsréd samych postéw, bowiem okreélania wartosci nieruchomosci dokonuja rézne
osoby i podmioty w réznej formie i na rozne potrzeby w tym réwniez Postowie i Senatorowie os$wiadczeniach
majatkowych.

W zwigzku z powyzszym dla uscislenia oraz zachowania konsekwenciji postulujemy dodanie do zaproponowanego
przepisu po stowie ,hieruchomosci” stwierdzenia ,,0 ktdrym mowa w art. 174, ust. 3"

Pelne brzmienie:
1) dokonuje okreslenia wartosci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 174, ust. 3. bez speinienia
warunku, o ktorym mowa w art. 174 ust. 7,

Uzasadnienie:

Przy tak skonstruowanym przepisie nie bedzie watpliwosci o jakie okreslenie wartosci nieruchomosci chodzi,
poniewaz do art. 174, ust 3 ma zastosowanie art. 156 ustawy ust. 1. W przypadku braku takiego odniesienia
przepis bedzie budzit kontrowersje i watpliwosci jak przepis zmieniony na posiedzeniu podkomis;i.

W przypadku punktéw 2) i 3) w ust.1 moze dojs¢ do sytuacji, Ze przepis ten pozostanie , martwy” i
nie do zastosowania.

Postulujemy 2zmiane brzmienia punktéw 2) i 3) jako biednie definiujacych wykroczenia na
nastepujace brzmienie:



2) prowadzj dziatalnos¢ gospodarcza posrednictwa w obrocie nieruchomosciami o ktorej mowa w
art. 179 b bez wymaganego zgloszenia do wilasciwej ewidencji dzialalnosci gospodarczej

3) prowadzi dzialalnos¢ gospodarczg zarzadzania nieruchomosciami o ktorej mowa w art. 184b bez
wymaganego zgloszenia do wiasciwej ewidencji dziatalnosci gospodarczej,

Uzasadnienie:

Réznica pomiedzy rzeczoznawcami a posrednikami i zarzadcami w tym zakresie polega na tym, ze u
rzeczoznawcOw obecnie obowiazujacy art. 174 ust. 7 w sposdb wyczerpujacy wymienia sposoby wykonywania
zawodu: prowadzenie we wiasnym imieniu dziatalnos¢ gospodarcza jednoosobowo lub w ramach spétki osobowej
w zakresie szacowania nieruchomosci lub w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u podmiotu
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie szacowania nieruchomosci.

Zupetnie inaczej w przyjetej przez Sejm nowelizacji ksztattuje sie sytuacja prawna posrednikéw i zarzadcéw. Otéz
posrednik i zarzadca to tylko i wylacznie przedsiebiorca prowadzacy dziatalnos¢ posrednictwa lub odpowiednio
zarzadzania. Przyjety przez Sejm przepis nie doprowadzi do ukarania osoby, ktora wykonuje niezarejestrowang
dziatalnos¢ gospodarcza.

Brak zgtoszenia do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej nie oznacza bowiem jej nieprowadzenie. Zgtoszenie ma
charakter deklaratoryjny a nie konstytutywny. Z przepiséw dotyczacych dziatalnosci gospodarczej wynika
jednoznacznie - zgtoszenie dziatalnosci do odpowiedniego rejestru ma charakter deklaratywny. Czyli moze by¢
sytuacja prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, ktéra nie zostata zgloszona do odpowiedniego rejestru. Nie
bardzo wiadomo w tej sytuacji co projektodawca spenalizowat w art. 198 ust 1 punkt 2 i 3. Natomiast z calg
pewnoscig wiemy, ze projektodawca nie spenalizowat dziatalnosci w tzw. szarej strefie - wykonywanie dziatalnosci
gospodarczej bez wpisu do odpowiedniego rejestru (KRS lub CEDG).
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