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Szanowny Panie Ministrze,

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci, ktoéra powstata w 1995 r. jako dobrowolna organizacja
zawodowa, zrzeszajaca podmioty zajmujace si¢ posrednictwem w obrocie nieruchomosciami
i zarzadzaniem nieruchomosciami, tworzona przez 17 regionalnych stowarzyszen, skupiajacych
prawie 3000 osob, zwraca z si¢ z uprzejmg prosba o pilne podjecie prac zmierzajacych do
nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zakresie przepisow dzialu V,
znowelizowanych ustawg dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017 r. poz. 1509).

Zmuszeni jesteSmy przypomnieé, ze przedstawiciele PFRN w trakcie prac resortowych, jak rowniez w
czasie prac komisji sejmowych 1 senackich, wielokrotnie zwracali uwage na niejasno$¢
proponowanych woéwczas 1 w konsekwencji uchwalonych przepisow. Niestety, dzisiaj po roku
funkcjonowania zmienionych przepisé6w, nasze obawy potwierdzaja si¢ w praktyce dnia codziennego.

W szczegdlInosci odnosi si¢ to do:

Art. 198b ust. 1 pkt 2) i 3), gdyz aktualne brzmienie powoduje, ze karane moga by¢ osoby,
wykonujace czynnosci posrednictwa lub zarzadzania, zakres ktorych okresla pisemna umowa
(stosownie do wymogow art. 180 ust. 3 i art. 185 ust. 2), §wiadczac w ten sposéb prace na rzecz
przedsigbiorcy na podstawie umowy o prace.

Whioskujemy, aby w/w osoby wylgczy¢ z tego uregulowania.

Art. 198 ust. 1, gdyz aktualne brzmienie przepisu jest zbyt ogodlne wskutek czego dochodzi
do roéznych jego interpretacji. Idea zapisu byla taka, aby karane byly jedynie osoby wykonujgce operat
szacunkowy bez uprawnien. Potwierdzaty to i przyblizaly sens wyjasnienia sktadane w czasie obrad
komisji sejmowej. Aktualne brzmienie niestety nie okresla tego w sposob jednoznaczny.
Whnioskujemy, aby powr6ci¢ do pierwotnej i jednocze$nie doprecyzowanej propozycji tego zapisu:
Kto bez uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci dokonuje okreslenia wartosci
nieruchomosci lub trwale zwigzanych z nieruchomoscig maszyn lub urzgdzen, o ktéorym mowa w
art. 174 ust. 3, podlega karze grzywny w wysokosci do 50 000 zi.

Art. 181 ust. 3b oraz 186 ust. 3b, gdyz do tych przepiséw stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego,
co oznacza, ze zamawiajacy musi fizycznie otrzyma¢ dokument ubezpieczenia w terminie 7 dni;
w znaczacej ilosci przypadkéw jest to niewykonalne. Ze wzgledow dowodowych przesytka jest
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przesytana jako polecona, na jej odebranie adresat ma 14 dni. Nie majg tu zastosowania uregulowania
odnoszace si¢ do dorgczenia zastepczego. Nieodebranie niezwloczne przesyiki (co jest zalezne jedynie
od dobrej woli adresata), wystanej - z dotozeniem co najmniej nalezytej staranno$ci - hatychmiast po
otrzymaniu wezwania, o ktorym mowa w art. 181 ust. 3b i art. 186 ust. 3b, moze doprowadzi¢
do zaistnienia podstawy do wypowiedzenia przez zamawiajgcego zawarte] umowy w trybie
natychmiastowym.

Whnioskujemy, aby do tych przepisow (oraz przepisow przejsciowych) doda¢ zdanie: Termin 7 dni
uwaza si¢ za zachowany, jezeli przed jego uptywem kopia dokumentu ubezpieczenia zostala nadana w
polskiej placowce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012
r. — Prawo pocztowe.

Art. 18la, gdyz przepis zawiera enumeratywne wyliczenie, podczas gdy w nie tak rzadkich
przypadkach zachodzi konieczno$¢ weryfikacji dostarczonych przez strong dokumentdéw, nie objetych
katalogiem, jak rowniez przepisy szczegélne wymagaja przedtozenia notariuszowi dodatkowych
dokumentow, ktorych ze wzgledu na ich pominigcie w ustawie posrednicy nie moga pobraé
i doreczyc.

Whnioskujemy, aby dodac:

10) uproszczonych planow urzgdzenia lasu,

11) innych rejestrow i dokumentow wymaganych do zawarcia umow, o ktorych mowa w art. 179b.

W zwiazku z naptywajacymi informacjami od Inspekcji Handlowej zwracamy ponadto uwage, ze
kontrole przez nig prowadzone dotycza podmiotéw wpisanych do KRS lub CEIDG, a co za tym idzie
moga odnosi¢ si¢ do przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ w mysl art. 179a i 184a; w toku ich
sprawdzania moze podlega¢ przestrzeganie przez przedsigbiorcOw obowigzku posiadania
obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej wynikajacego z art. 181 ust. 3 1 art. 186
ust. 3. W tej sytuacji nie sg kontrolowane podmioty $wiadczace ushugi w zakresie posrednictwa
w obrocie nieruchomo$ciami i/lub zarzadzania nieruchomo$ciami bez uprzedniego wpisu do ktéregos
zZ rejestrow, nie ma wiec mozliwosci ewentualnego natozenia

Jednoczes$nie poddajemy pod rozwage zmiang tresci art. 181 ust 3a poprzez wykreslenie obowiazku
dotaczenia do umowy kopi dokumentu ubezpieczenia, nalozenia natomiast obowigzku zamieszczenia
w umowie (bez rygoru niewazno$ci) nazwy ubezpieczyciela, nr polisy, sumy gwarancyjnej oraz
okresu, na jaki zostato zawarte ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilne;j.

Zwracamy takze uwageg, ze nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomosciami dokonana ustawag
z dnia 20 lipca 2017 r. odptatnos¢ ustug posrednictwa uregulowata w art. 179b. Wczesniej odptatnosé
ustugi posrednictwa byta okreslona w definicji umowy posrednictwa. Dokonana zmiana powoduje, ze
umowa zawarta pod rzadami znowelizowanych przepisow, w ktorej nie okreslono wysokos$ci
wynagrodzenia lub wymieniono wynagrodzenie pozorne (np. 0%), nie traci swojej waznosci, a jedynie
staje sie inng umowa nienazwana, do ktorej nie mozna stosowaé rygorow wynikajacych z art. 181.
W zwiazku z tym proponujemy rozwazenie€ zmiany tre$ci art. 180 ust 3 na: Zakres czynnosci
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz wysokos¢ wynagrodzenia okresla umowa
posrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

Z powazaniem,

Andrzej Piorecki
Prezydent PFRN



