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W artykule pt. ,Ostre starcie z korporacjami” w ostatnim - 2 (49) numerze tygodnika ,Uwazam Rze”
podaje Pan Redaktor posrednika w obrocie nieruchomos$ciami jako przyktad zawodu
Jreglamentowanego” twierdzac, ze ,osoby z licencia posrednika to jedynie figuranci ostaniajacy
kilkunastotysieczng armie posrednikdw, ktorym nie udato sie zdoby¢ uprawnieri”. W tym momencie
musimy poinformowa¢ Pana Redaktora, ze owa kilkunastotysieczna armia — to sg wilasnie osoby
Z uprawnieniami posrednika w obrocie nieruchomosciami, ponad 17 tys. oséb. Nie wszyscy prowadzg
samodzielnie dziatalno$¢ posrednictwa w obrocie nieruchomosciami ale pracujqg w firmach
prowadzonych przez osoby z uprawnieniami lub tez bez, bo dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie obrotu
nieruchomosciami moze prowadzi¢ kazdy i dziatalnos¢ tego typu nie jest ani reglamentowana ani
koncesjonowana.

Od roku 2008, Zzeby otrzyma¢ uprawnienia zawodowe w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami (do bezposredniej obstugi klienta, z obowigzkiem ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej) wystarcza kierunkowe studia wyzsze, jesli to sg studia o innym kierunku,
nalezy wtedy dodatkowo ukonczy¢ kierunkowe podyplomowe (zazwyczaj roczne) oraz odby¢ potroczng
praktyka. Wymagane jest tez oSwiadczenie o niekaralno$¢ za oszustwa i przestepstwa gospodarcze.
Egzaminy panstwowe zostaty zniesione. Tym samym zawdd jest praktycznie otwarty dla kazdego, kto
chce opanowac zakres wiedzy z tzw. minimum programowego okreslonego przez ministra wtasciwego
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.

».Co gorsza — twierdzi Pan Redaktor - posrednicy pobierajg te prowizje od obu stron” . Tu Panu
Redaktorowi nalezq sie kolejne wyjasnienia:

Po pierwsze korzystanie z ustug posrednika w obrocie nieruchomoéciami nie jest obowigzkowe.

Po drugie posrednik za swojg ustuge pobiera wynagrodzenie wytacznie wtedy, gdy ma z klientem
zawartg umowe, a w niej okreslony zakres ustugi i wysoko$¢ tego wynagrodzenia, ustalanego czasem
procentowo od transakcji, a czasem kwoto.

Po trzecie, aby wykonywac ustuge posrednictwa na rzecz obu stron transakcji — obie strony
transakcji musza na to wyrazi¢ zgode na piSmie.

W praktyce nie mozna np. zawrze¢ umowy z kupujacym i prezentowa¢ mu oferte nieruchomosci, na
ktéra nie ma sie umowy ze sprzedajgcym. Mozna natomiast, majac umowe z kupujacym, towarzyszyc
mu na prezentacji oferty przez wiasciciela lub innego posrednika i reprezentowac interesy klienta przy
obstudze transakcji np. pomagajac przy ustalaniu warunkdw umowy przedwstepnej i towarzyszy¢ przy
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podpisywaniu aktu notarialnego. Posrednik, ktory ma umowe ze sprzedajacym z kolei nie moze
odmowic prezentacji tej oferty potencjalnemu nabywcy bowiem dziatatby na szkode swojego klienta
— w tym przypadku sprzedajgcego. Coraz czesciej posrednicy zawierajg umowy tylko z jedng ze stron
transakcji — najczesciej ze sprzedajacym - tak, jak jest to na rozwinietych rynkach krajow Europy
Zachodniej, USA czy Kanady, gdzie przy takich jednostronnych umowach zwyczajowo prowizje
wynoszg od 5 do 6 proc wartosci nieruchomosci.

Faktem jest jednak, ze pod ostong medialnej krytyki, atakujacej konieczno$¢ posiadania wiedzy przy
obstudze transakcji na rynku nieruchomosci - dziata dzi$ bezkarnie wiele osdb bez uprawnien
zawodowych, posredniczac przy transakcjach i wymuszajac ,prowizje” od nieSwiadomych prawa
klientow rynku nieruchomosci. Nie ponosza przy tym zadnej odpowiedzialnosci za transakcje! Organa
$cigania sie nimi nie zajmujg, do Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowe]j kierowane sg natomiast
sprawy wytgcznie 0sob z uprawnieniami posrednika w obrocie nieruchomosciami. Jezeli jest nawet tak
jak twierdzi Pan Redaktor, iz dziatalno$¢ posrednika z uprawnieniami sprowadza sie do ,przybicia
pieczatki” a transakcje prowadzi osoba bez uprawnien, to w razie, gdyby klient poniost szkode owa
«pieczatka” z numerem licencji i numerem polisy OC oznacza koniecznos¢ wyptacenia odszkodowania.

Mamy nadzieje, ze nasze wyjasnienia przyblizyty Panu Redaktorowi zagadnienia zwigzane z zawodem
posrednika w obrocie nieruchomosciami. W przypadku dodatkowych pytan zapraszam do kontaktu z
Polskg Federacjq Rynku Nieruchomosci.

Z powazaniem
Olimpia Bronowicka
Rzecznik prasowy PFRN

OLIMPIA BRONOWICKA - rzecznik prasowy Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci
(posrednik w obrocie nieruchomosciami licencja nr 4782)
Tel. 509-679-642

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci (PFRN) z siedzibg w Warszawie www.pfrn.pl  jest
dobrowolnym zwiazkiem samorzadnych organizacji posiadajacych osobowos¢ prawna. Zostata
utworzona w styczniu 1995 roku przez szes¢ regionalnych stowarzyszeri posrednikow w obrocie
nieruchomosciami. W chwili obecnej PFRN dziata na rzecz i w interesie 22 regionalnych stowarzyszeri
posrednikow oraz zarzadcow nieruchomosci, zrzeszajacych blisko 3500 osob. Od lutego 2010 roku
PFRN jest cztonkiem Pracodawcow Rzeczpospolitej Polskiej.



