Opis transakgcji
(przyktadowy schemat opisu transakgcji / symulacji transakcji — kupna, najmu nieruchomosci*)

Strona tytulowa:

1.

2.
3.
4

Imie, nazwisko autora

Rodzaj transakcji (okreslone w art. 180, ust 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami)
Przedmiot transakcji (typ nieruchomosci*)

Informacja o opisie

a. wskaza¢ prowadzacego praktyke,

b. wskazac czy opis jest symulacjg transakcji czy transakcjq rzeczywistg
c. wskazac czas sporzadzenia opisu (miesigc / rok)

I . Przyjecie oferty

1.

2.
3.
4

Sposéb nawigzania kontaktu z zamawiajgcym
Definiowanie oczekiwan / potrzeb zamawiajqcego, wstepna ocena
Omowienie zasad wspotpracy z zamawiajacym, zasady pracy posrednika, zakres czynnosci

. Zawarcie umowy posrednictwa

a. typ umowy,
b. podstawowe jej elementy,
c. zataczniki do umowy

» karta ,obiektu” poszukiwanego

« inne (np. upowaznienia wykraczajace poza zakres czynnosci posrednictwa, itp...),
Przedstawienie wiasnego projektu umowy posrednictwa w obrocie nieruchomosciami dla
potrzeb opisywanej transakcji

II . Promocja i reklama (omoéwienie czynnosci posrednictwa zwigzanych z promocjq i reklamg
poszukiwanej nieruchomosci* dokonywanych dla realizacji zawartej umowy posrednictwa)

1.
2.

Sporzadzenie oferty
Plan promocji i reklamy
a. miejsca i sposob reklamy
« reklama prasowa
« reklama medialna
« promocja bezposrednia
b. inne dziatania majace na celu wyszukanie nieruchomosci*.

II1. Realizacja transakcji

6.

Ogledziny wyszukanych nieruchomosci*:

b. sporzadzenie opisu nieruchomosci* i dokumentacji zdjeciowej

C. opis stanu prawnego nieruchomosci*,

d. opis stanu faktycznego nieruchomoscix,

e. inne uwarunkowania.

Weryfikacja (potwierdzenie) stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci*
Zrodta informacji o nieruchomosci*: rodzaje i ich znaczenie

Podstawowa analiza rynku nieruchomosci dotyczaca transakcji

. Sprawdzenie ceny ofertowej
. Prezentacja wytypowanych nieruchomosci* Zamawiajagcemu
. Omdwienie z zamawiajacym sytuacji prawnej dotyczacej transakcji, wskazanie zwigzanych

z transakcjg przepiséw prawa. Wskazanie ewentualnych wariantdw postepowania stron
transakgji oraz wskazanie ewentualnych skutkéw podatkowych, prawnych i ekonomicznych
umowy oczekiwanej — ostatecznej.
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13. Negocjacje warunkdw umowy oczekiwanej - ostatecznej
a. warunki,
b. sposob jej realizacji,
c. protokdt uzgodnien.
1. Umowa przedwstepna
a. forma,
b. tresc,
C. skutki.
2. Przygotowanie i weryfikacja dokumentdw oraz danych do umowy oczekiwanej —
ostatecznej
a. dane stron,
b. dokumenty konieczne,
¢. dokumenty dodatkowe.
3. Omdwienie zakresu i sposobu wspédtpracy z:
Bankami,
Sadami,
Spotdzielniami mieszkaniowymi,
Geodetami, rzeczoznawcami, architektami, ...itp.
Notariuszami,
Innymi posSrednikami,
w zakresie wynikajgcym ze specyfiki opisywanej transakcji
4. Umowa oczekiwana — ostateczna
5. Przekazanie - wydanie nieruchomosci*
6. Archiwizacja dokumentéw

mPOonTw

UWAGA:

= Nieruchomos¢* w powyzszym schemacie oznacza rowniez ograniczone prawo rzeczowe,
udziat w nieruchomosci i inne majace za przedmiot prawa do nieruchomosci lub ich czesci.

= Opis transakcji ma by¢ szczegotowy poczawszy od rozmowy z zamawiajacym(i) poprzez
sporzadzenie projektu umowy posrednictwa, az do sfinalizowania transakcji.

= Do opisu musi zosta¢ dotaczony wilasny projekt umowy posrednictwa wymieniony w dz. I,
pkt 5 schematu (w tresci opisu lub jako zalacznik do opisu)

= Opis powinien zawierac tresci wskazujace na zgodnos¢ z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi zasad wykonywania zawodu posrednika i Standardami Zawodowymi.

* W konkretnych przypadkach kolejnos¢ postepowania jak i zakres dokumentéw moze byc¢
inny zwiazany z konkretna transakcja

= Uzywane zalaczniki wymienione w powyzszym schemacie musza zosta¢c omowione w
opisie transakcji.
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